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2334 people at  full build‐out. This rezoning application  identifies areas for  low density 
residential  land uses  that will be comprised of single detached housing with  larger  lot 
sizes  that  are  similar  to  the  surrounding  Edgewood  Terrace  and  North  Meadows 
neighbourhood.  This  density  range  also  permits  two‐unit  dwellings  at  strategically 
placed locations such as larger corner lots, along collector roads and near amenities. The 
medium density residential land uses identified by this application may be comprised of 
row‐housing, four‐plex housing, two‐unit housing as well as single detached housing at 
key locations near the school, park and commercial nodes.  

This application will provide  for a variety of housing  types to be developed within  the 
subject  area  in  order  to  preserve  housing  choice  availability  and  create  a  complete 
community  that  is  accessible  to  people  from  all  age  brackets  and  socio‐economic 
groups, which is consistent with the Official Community Plan and the NNNP.  

• Commercial:  The  proposed C4:  neighbourhood  commercial  zone  has been  located  at 
the northwest corner of  the Plan area at  the  intersection of North Nechako Road and 
Foothills Blvd.  The location of this commercial area will afford all residents of the North 
Nechako area as well as those coming to and from the Hart the convenience of having 
neighbourhood commercial establishments close by. Once rezoned, the development of 
this commercial  land use would be supported by policies  in  the NNNP  that encourage 
the  development  of  neighbourhood  commercial  buildings  that  are  local‐serving, 
pedestrian‐orientated and have street  fronting buildings that offer a high standard  for 
building design, landscaping and user experience.  
 

• Parkland: This  rezoning application  includes a 2.8 ha Neighbourhood Park, which was 
identified  as  a  priority  for  the  area  during  the  Neighbourhood  Plan  process.  The 
placement of the neighbourhood park  is consistent with the provisions outlined within 
the  2017  City  of  Prince George  Parks  Strategy  as  it  is  located  adjacent  to  Edgewood 
Elementary school and residential uses and  is  intended to provide park  land and open 
space recreation opportunities for residents within walking distance of their homes.  
 

In addition, an extensive trail system proposed to be placed around the perimeter of the 
subject area through the AG: Greenbelt, P1: Parks and Recreation zones and augmented 
in  some  cases  by  pedestrian  walkways  and  sidewalk  connections,  which  provides 
connectivity between natural greenspaces and built‐areas  for pedestrians and cyclists. 
The proposed  trails  and pedestrian walkways  also work  to  connect users  to  adjacent 
areas  including  the Nechako Riverfront Park, Edgewood Elementary School, as well as 
the  Edgewood  Terrace  and  North  Meadows  neighbourhoods.  The  Nechako  River 
Greenway  also  includes  the  retention  of  the  existing  rustic  trail  system  along  the 
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Nechako River, which will serve as a natural buffer between residential lots and the river 
while providing a valuable amenity to residents.  

• Environmental:  The  proposed  rezoning  is  consistent  with  the  NNNP  and  OCP  by 
acknowledging the environmental features within the neighbourhood, not as barriers to 
development, but  rather  as  the basis within which  to  create  a diverse  and  complete 
community. The environmental features of the subject area  include the Nechako River 
and Nechako River Greenway.  

The Nechako River Greenway was proposed as a  result of  the environmental analysis 
that formed an integral part of the NNNP and is proposed to be zoned AG: Greenbelt by 
this application. The environmental analysis  followed DFO guidelines  to determine an 
appropriate  riparian  setback  from  the  top of bank  in order  to protect  fishery  values, 
riparian functions as well as wildlife features. The DFO guidelines state that 15 m from 
the  top  of  bank  is  required  in  order  to  protect  fishery  values  from  residential 
development.  In addition  to  the  riparian  functions, wildlife  frequents  the area,  so  the 
environmental  analysis  determined  that  a  30 m  setback  from  the  top  of  bank  was 
suitable  for  this  area.  Additional  policy  to  protect  the  30  m  setback  during  future 
development is outlined within the NNNP. 

• Traffic:  The Neighbourhood  Plan  process  acknowledged  early  in  the process  that  the 
way  roadways are planned within neighbourhoods strongly  influences  the way people 
choose  to get around. The  transportation network plan was designed  to help  foster a 
design that makes all modes of transportation safer and more comfortable for people of 
all  ages  and  abilities.  As  such,  the Neighbourhood  Plan  included  an  extensive  traffic 
design process that created an efficient and safe network of  local and collector roads, 
sidewalks, trails, pedestrian walkways and traffic calming measures.  

To ensure that the proposed development would not negatively impact future residents, 
existing residents of the Edgewood and North Meadows neighbourhoods, commuters to 
Edgewood Elementary School and existing  traffic volumes along North Nechako Road, 
L&M conducted an extensive Traffic  Impact Study  (TIS).   The TIS analyzed 6 proposed 
and  existing  intersections  along  North  Nechako  Road  and  Foothills  Boulevard  to 
determine  potential  impacts  to  the  existing  road  network  and  also  identified  the 
required improvements to the road network as a result of the development of the Plan 
area. As a  result of  the analysis,  recommendations  regarding  turn  lane warrants  for 6 
intersections were made.  



 

This app
North Ne
we  are 
Neighbou
area, brin

Infinity  P
subdivisi
commitm
ensure  t
expectat
provide a
enjoyed 

We woul
assistanc
for your 
investme

 
Josh Turn

205‐6360

T  604.53

www.infi

lication repr
echako Road
requesting 
urhood Plan
nging this co

Properties  h
on design, q
ment will  be
this  new  pr
ions of the 
a new form 
by all reside

ld like to tha
ce with this a
time and co
ent of time a

ner, Develop

0 202nd Stre

32.6060 ext. 

initypropert

    

resents the 
d area that w
your  perm

n and to begi
omprehensiv

have mainta
quality custo
e  continued 
remière  nei
community.
of mixed us
nts of Prince

ank Tristin D
application t
nsideration 
and interest 

pment Mana

eet Langley, 

37  |  C 604

ties.ca 

     

one of the  l
were set  in 
mission  to 
in the plann
ve planning v

ained  a  com
omer service
into  all  fut
ghbourhood
. We are co
se developm
e George. 

Deveau, Plan
to date. We
of this appli
throughout 

ager 

 

BC V2Y 1N2

4.916.0917 

 

last key step
motion  in 2
implement 
ing the next
vision to fru

mmitment  to
e and an  inv
ture  phases 
d  meets  the
nfident that

ment to this 

nner, as well
e would also
ication and, 
the duration

 

 

ps  in realizin
2017.   Throu
the  polici

t steps towa
ition.  

o  excellence
vestment  int
  of  the Nor
e  vision  of 
t the propos
area of our 

l as Adminis
 like to than
of course, t
n of this pro

ng a  long te
ugh this rezo
es  of  the 
ard construct

e  in  Prince 
to public  inf
rth Nechako
the  Plan  a
sed zoning a
City that wi

tration for t
nk Your Wor
he public fo
ocess. 

 

Pa

rm vision fo
oning applic
North  Nec
tion of the N

George  thr
frastructure
o  subdivisio
and  exceeds
amendment
ill be utilized

their suppor
rship and Co
r their signif

age | 4 

or the 
cation 
chako 
NNNP 

rough 
. This 
ns  to 
s  the 
ts will 
d and 

rt and 
ouncil 
ficant 


